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KW FORES ATASEHIR

TICARI LIDER DANISMAN KONSEYi
Hakan UNLU / Konsey Bagkani

1967 Bursa dogumlu ve AU iktisat Fakdiiltesi 1994 mezunuyum.
is hayatim "satis" Uzerine basladi ve bu serlven bugline kadar devam etti.

ilk 15 yilda "Enduistriyel Tesisler ve Sanayi Yapilar" icin projeler tasarlayan
teknik gruplar ile calistim. "Anahtar Teslim" is yapan insaat firmalarina,
projelerinde kullanacaklari teknik malzemelerin tanitimlarini ve satislarini
yaptim.

Devaminda 10 yil sUre ile bu alanda edindigim birikimle, endUstriyel tesislerin ihtiyaclarinda tercih géren "gelik
konstriksiyon imalatlari” ile "zemin ve panel kaplama" firmalarinda yoneticilik yaptim.

Bu amacla yurt ici ve disinda gesitli seyahatler gerceklestirdim. Bahsettigim bu is seyahatlerimde, yapimina baslanacak
veya baslanmis olan endustriyel tesislerin proje anlasmalarini yaptim ve teknik streclerini yonettim.

"Ticari Depo ve Antrepo", "Fabrika" ve "Soguk Depo" projelerinin imalat ve montajlari ile montaj sonrasi devam
eden genel hizmetleri ile 6zellikle ilgilendim.

Halen ticari kuruluslara ve yatirimcilara "Ticari Arsalar", "Bacali ve Bacasiz Fabrikalar", "Uretim Tesisleri", "Ticari
Depo ve Antrepolar", "Soguk Hava Depolari", "Akaryakit istasyonlar”, "Plaza ve is Merkezleri", "isyerleri ve
Dukkanlar" gibi ticari alanlarda danismanlik hizmetleri vermekteyim.

"KW" markasi altinda farkli bélge mudurltklerinde bulunan ve ticari alanda ¢calisan danismanlari bir araya toplayan
" Ticari Danismanlar Grubu" nun kurulusuna énculiuk ettim. 2 yil sUre ile Ticari Danismanlar Grubu’' nun yénetim
kurulunda "Kurucu Baskan" olarak gorev yaptim.

Diger yandan farkli markalar altinda ticari calisan danismanlarin yer aldigi "TIGADER Ticari Gayrimenkul
Danismanlari Dernegi" ne kayitli olup, dernekte bu amacla kurulmus olan "Ticari Tim" grubunda aktif olarak yer
aldim ve ticari alanda calisan diger danismanlarla da ortak projeler yuruttum.

2024 yili Ocak ayinin basinda yapilan TIGADER genel grup toplantisinda dernedin "yénetim kuruluna" secildim.
Yeni dénemde séz konusu dernedin icra kurulunda "Basin ve Halkla iliskiler Komitesi" baskani olarak gérev

almaktayim.

Son olarak su an dahil oldugum "Keller Williams Tirkiye" kadrosunda "Fores Atasehir Bolge Mudurliga"
icerisinde, "Ticari Tasinmazlar" alaninda is hayatima devam etmekteyim.

2023 yili itibari ile basladigim "Ticari Lider Danisman Konseyi" baskanlik goérevini 2024 yilinda da yUrUtmekteyim.

NEDEN TIiCARi BULTEN?

KW FORES ATA$EHiR BM bunyesinde “Ticari Umuyoruz ki Uyelerimiz ile birlikte yayinladigimiz bu
Gayrimenkul” ile ilgilenen ve/veya bu alana ilgisi olan ticari bulten “Ticari Gayrimenkul Danismanlarn”
danisman ortaklarin gonulluluk esasiyla bu alanda arasinda daha c¢ok yardimlasmaya ve daha c¢ok
bilgilendirilmesine, danisman ortaklarin  kendi isbirligine katki saglayacaktir...

aralarinda yardimlasmasina ve ticari iliskilerini

gelistirmesine katki saglamak icin bu bultenin yilda 4
kez duzenli olarak yayimlanmasina konsey olarak oy i B
birligi ile karar verilmistir. Hakan UNLU

e
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KW FORES ATASEHIR

TICARI LIDER DANISMAN KONSEYi
Mehmet KORKMAZ / Konsey Uyesi

Ben, Mehmet KORKMAZ.

1976 Malatya dodumlu, Yildiz Teknik Universitesi
Mimarhk bolimuU mezunuyum.

Gayrimenkul sektoérinde 25 yillik yUzlerce mimari proje-
insaat ruhsat hizmetleri ve yapi denetim faaliyetleri ile
teknik kisminda; gerek ise yapi muteahitlik hizmetleri ile
ylzlerce konut-isyeri insaatini yaparak miteahhitlik
hizmetleri kisminda deneyim kazanmis;

Onlarca firmaya ve binlerce kisiye verdigi gayrimenkul
konusundaki tavsiye ve dnerileriyle kazandirmis;

Ayni zamanda guncel MYK-5 Sertifikasi ve Tasinmaz
Ticareti Yetki Belgesi alma sirecinde, istanbul
Universitesi - KW isbirligi ile, yetkin ve uzman
akademisyenlerden aldigim egitimlerle, gayrimenkul
konusunda hukuki-mali-teknik konularinda donanmis;

Ticari Arsa & Kentsel Donlsiim uzmani bir gayrimenkul
danismaniyim.

Planlama ve pazarlama bizim isimiz.!

isimizi yaparken en buUyUk hedefim; musterilerimin
emlak dinyasindaki 3.g6zi olmak ve kazandirirken
kazanmak.

Mulklerin ilk bakista herkesin goéremedigi ekstra
ozelliklerini bularak umuldugundan fazla alana da satana
da kazancglar saglayabildigimde, mulklerine degerler
katip, arsa arazi ve mimari - ticari kazanimlar
sagladigimda aldigim haz, meslek hayatimdaki manevi
odullerimdir.

KW FORES ATASEHIR

TICARI LIDER DANISMAN KONSEYi
Sézer TANRIVERDI / Konsey Uyesi

Ben, Sézer TANRIVERDI

1978 istanbul dogumluyum. Harika bir es ve 2 erkek
cocuk babasiyim.

Kuleli Askeri Lisesi’ nden mezun olduktan sonra yUksek
égrenimimi istanbul Universitesi Avrupa Toplulugu
BolUmU sonrasinda da Anadolu Universitesi iktisat
Fakiultesi’'nde tamamladim. Halihazirda Anadolu
Universitesi Emlak Yénetimi Bolimune devam etmekteyim.

Geng yaslarimda giris yaptigim is hayatimda, 15 yili asan
bir stre sektoértnun lider firmalarin birinde Dis Ticaret
Yoneticisi, Satinalma Mudiara ve Ticaret Muduru
olarak gorev yaptim.

Sonrasinda Demir Celik Sektorinidn bilinen 6ncu
firmalarindan birinde 10 yili askin bir sureyle Genel
Mudarlak gorevini sardurdm.

Calistigim sektéorde ozelikle Endlstriyel Tesisler,
Fabrikalar, Antrepolar, Lojistik Merkezler gibi tesislerin
projelendirme, kaba insaat, yapisal celik imalat ve
montaj slreclerinin tamaminin koordinasyonunda ve
yonetiminde gorev yaptim.

2021 yilinda itibaren Keller Williams Fores Atasehir

Bolge Mudurlugu’'nde Gayrimenkul Danismani olarak
hizmet vermekte ve Ticari Lider Danisman Konseyi
Uyeligi gorevini yurutmekteyim.
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Ticari Gayrimenkul’in
Onsozu

Hakan UNLU

Konut alaninda alis veya satis yapan kisiler
cogunlukla duygulariyla ve ¢evresel
etkilesimle hareket ederler.

Ticari Gayrimenkul alaninda alis veya satis
yapan Kisiler ise agirlikli olarak mantiklari
ile hareket ederler.

Ekonomik gdstergeleri, ticaretin hacmini,
karlihdgini ve teknik verilerini daima dikkate
alirlar.

Ticari Gayrimenkul’ in  Ticari Gayrimenkul’ in
Genel Tanimi Tarleri

Ticari Gayrimenkul, Ticari Imarl Arsalar,

icerisinde para Endustriyel Tesisler ve Fabrikalar,

kazandirmaya yonelik ticari Depo ve Antrepolar,

) o e Atdlye ve imalathaneler,
faaliyetlerin icra edildigi
Perakende Sektorune Yonelik
Dukkanlar,

Plazalar,

tum tasinmazlarin yer aldigi
gayrimenkul tarudur.

Alisveris Merkezleri,

is Yerleri ve Ofisler,

is Hanlari ve Ticari Binalar,

Ozel Okul ve Hastaneler,

Saglik Tesisleri,

Otel ve Turistik Tesisler,

Spor Salonlari ve Sportif Tesisler,
Besi Ciftlikleri ve Kesimhaneler,

Akaryakit istasyonlari,

Ticari Amagla Kullanilan Villalar.
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Ticari Gayrimenkul Uzmani

“ Ticari Gayrimenkul Uzmani” icin, is dUnyasinin tedarikgilerinden birisi oldugu rahatlikla ifade edilebilir.
Bu sebeple uzman danisman, ¢iktigi “Ticari Gayrimenkul” yolunda...

is diinyasini gézlemlemeli, ' S
Bakis acisini genisletmeli,

is insanlarinin ihtiyaclarini dogru
analiz edebilmeli,

is insanlarina makul énerilerde bulunabilmeli, Ml

Olasi sorunlar ve anlasmazliklarda hizlh &

Ao " ; : e TR e e T gy
cozUmler Uretebilmeli, c [ E
Uzmanlik alanlarina ve konularina — : —

mutlaka hakim olabilmelidir.!

Uzman Deneyimlere Gore Ticari
Gayrimenkul

Daha ¢ok bilgi ve tecrube,

Daha fazla zaman,

Daha ¢ok risk,

Daha uzun sureg,

Daha ¢cok masraf,

Daha ¢ok emek,

Ama, daha fazla da kazang demektir.

Ticari Gayrimenkul’ de Musteriler

Genelde Alici - Satici olarak ilk akla gelen
musteri tiplerine ilave edilmesi ve goz ardi
edilmemesi gereken 3. musteri tipi, bizim
ic muUsterilerimiz olan Ticari Danismanlardir.!

Ticari Gayrimenkul Danismaninin
Verileri

Ticari Gayrimenkul Danismani, uzmani
oldugu alanda ve bdlgelerde kendisine
mutlaka bir veri bankasi olusturmalidir.

Bu veriler:

Lokasyon bilgileri,

Lokasyonda kag adet dolu, kag adet bos
parsel oldugu,

Hangi parselin kimin adina kayith oldugu,
Parsel sahibinin adi, soyadi, telefonu ve

mail adresi,

Parsel Uzerinde bina mevcut ise burada hangi
hizmetin verildigi,

imar durumu,

Tapu bilgileri,

Tadilat durumu,

Net ve brut alanlari,

Aclik, kapali alanlari, otopark alanlari vb. bilgilerden olusabilir.

Sayfa 7



Deprem
Gergegi
Kentsel
Donusum

ve
Emlakc¢ihik

Mehmet KORKMAZ

DEPREM yakin ge¢gmiste gundemimize 1999 dan sonra bir kez
daha hem de ¢ok daha aci ve ¢ok daha yikici bir sekilde 6
Subat’ ta girdi. Yaranin sicakhdiyla herkes kendince bir
seyler yapmaya gayret etti. Bireyler, kurumlar, sirketler
ve devlet gulcgleri kendi oranlarinda derman olmaya calisti.

Lakin beni en farkli duygulara sevk eden olay ise; ayni
zamanda memleketim de olan Malatya'daki OSB deki bircok
fabrika sahibi ve yonetici kadrosunun depremin ilk
gunlerindeki gayretleri oldu. Tum c¢alisanlarina tek tek
ulasip, bir baba ocadi sevkati ile; agikta kalan tum
calisanlarini, ailelerini  ve hatta kimsesiz komsularini,
saglam kalan fabrika binalarina tasima gayretleriydi.
Her bir fabrika binlerce calisanina hizmetten mesul birer
STK'ya donusmus, devletin bile gelemedidi zamanda, afet
bdlgesinde calisanlarinin siginagdi, barinagina déntsmus ve
binlerce insanin donarak &lmelerinin  6nlenmesine katki
vermislerdi.

Bu deprem ve sonuclari; giin gectikce yaklasan iSTANBUL
DEPREMINi ve olasi bilangosunun altindan kalkilamazligiyla
hepimizi yuzlestirdi. Tum istanbul’'da panik ve telas ile yeniden
gindem KENTSEL DONUSUM VE BiNALARIN YENiLENMESi
konusuna geldi. Depremden sonra yikilacak binalardan aylarca
surecek kurtarma faaliyetine tum dunya ekiplerinin yeterli
olamayacagi ve canlarn bina altlarindan ¢ikaramayacagimizi,
bircok bina enkazinda insanlarin glnlerce 6lumU beklemek
zorunda kalacagl ve kurtulanlarin da bu drama katlanarak
cirpinip bir sey yapamamanin trajedisi ile ylUzlesecegimizi fark
ettik. BUNLARI ONLEMENIN YOLUNUN deprem olmadan énce
cUruk binalari donUdsim ve yenileme ile; bizlerin bosaltarak
yikmamiz gerektigi, artik hepimizin malumu haline geldi.

Her Kkisi, kurum, sirket kendi sorumluluklarini belirleyip
adimlar atmaya basladi. VYasal zorunluluklarin  biraz
Otesine gegerek inisiyatifler alindigini, kamu ve 0&zel

sektorde goérmek beni umutlandirdi.

Peki emlak sektori ve daha ézelinde TICARi GAYRIMENKUL
UZMANLARI olarak bizler, bu strece nasil katkilar vermeliyiz?
Yasal sorumluluklarin 6tesine gecerek nasil inisiyatifler alarak,
en verimli sekilde katkida bulunabiliriz?

Sayfa 8

Fabrika sahipleri, OSB ydneticileri ve idarecileri ile
sohbetlerimizde; yeri geldi§i zaman, herbirinin birer
STK'ya donusebileceklerini; bu sebeple tum sebekeler

cokse bile, jeneratér, su depolari ve yemekhaneler ile
wce-dus Unitelerini acil durumlara karsi gelistirmeye ve
bakimina o6nem vermelerini afet-deprem bdlgelerinde
benzeri isletmelerin ¢ok 6nemli misyon Uslendiklerini her
tarl  afet ve savas durumlarinda halkin  kurtarici
kahramanlarina doénusebileceklerini anlatarak ortak biling
ve hazirliklara destek olmaliyiz.

Fabrikalar deprem dayanikliik test zorunlulugu ile
taslyicl  sistemlerini, genel olarak kontrol ettiriyorlar.
Fakat ozellikle Betonarme Karkas binalarin  tugla,

biriket, ytong.vb malzemeden dolgu duvarlarin, deprem
bdlgesinde ciddi hasarlar aldig;, makaslh catilarda ise,
kismi kaymalar sebebiyle, ¢okuntuler yasandigini
anlatmaliyiz. Sadece kolon ve beton numune sonuglari ile
yetinmeyip, bu konularda da O&nlemler almalarinin,
kendilerini, fabrikalarini ve c¢alisanlarini  korumak igin
onemli oldugunu vurgulamaliyiz.

1999 oncesinde insaa edilmis niteliksiz ticari veya konut
yapilardaki tum musteri ve ipucu ziyaretlerimizde; bir
uzman danisman olarak, mevcut yapinin devrinin amortisman
sureleri  olan 15-20 yildan fazla hizmet vererek
vazifelerini yapip, belki de “emekli” olma zamaninin
geldiklerini, gerekli kontrolleri mutlaka yaptirmalarini
sdylemeliyiz. Ayrica BINA YENILEMEYE harcayacaklarini
ARSA MALIYETi haric 300-600 dolar/m2 civarinda olup

bununda geg¢mis hatalarin  bedeli degil; gelecek igin
yapillan bir yatirm olacagini ve bina deger artisi ile
harcanan maliyetin fazlasiyla geri kazanilacagini konfor
ve estetik kazanglarin  da isin  ekstrasi  oldugunu
anlatarak; mulk sahiplerinin  bakis acgilarini  degistirmek
icin destek olmaliyiz.

Cok amagh bina, ofis, plaza, konut siteleri gibi
yerlerde yine 1999 ©Oncesi yapilan yapilar ise, zaten

kentsel donusim gundemlerindedir. Lakin agiz birligi,
amacg birligi ve gli¢ birligi yapmakta zorlanmaktadirlar.
Butlun faaliyetlerimizde bu gibi malik ve hissedarlarin bakis
acilarini degistirmeleri icin “Binaniz maksimum AMORTISMAN
SURESI olan 15-20 yildan fazla siz veya sizden énceki sahiplerine
hizmet etti. Piyasa kalitesi, yapim yili, lokasyonu dikkate alarak
arttk mulkintz ARSA PAYINIZIN rakamlarina yaklasmis
durumda. Yani artik alim satimda kimse size bina ve ig¢
dekorasyonu icin degil, KENTSEL DONUSUMDEKI haklariniza
goére arsa verecektir. Bu konu sadece maliklerin tek tek
cozebilecegi bir mesele degil. Sadece biz gayrimenkul
uzmanlarinin,  teknik  insanlarin veya hukukgularin
halledebilecegi bir konu da degil. Kanser hastasi olmus birini
ancak konunun uzmani bir ONKOLOJi servisi ekip olarak tedavi
edebilecedi gibi, zayif ve riskli binalar da tipki onkoloji servisi
gibi; gayrimenkul uzmani, hukukgu, teknik insan ve yapici
firmalardan olusan BiINA ONKOLO3Ji UZMANLIK KLiNiKLERi
ile ancak ¢oézulir. Ve bu konuda uzman bir takim olan
"PENTAMENKUL" yetkilileri ile sizi tanistirabilirim. Komple bina
maliklerinize KENTSEL DONUSUM VE BiNA YENILEME ile ilgili
Ucretsiz brifing vereceklerdir. Bu toplantinizi sizinle birlikte ben
organize ederek isi uzman bir ekibe birakmaya ne dersiniz?”
diyerek klasik emlakei refleksinden farkli bir inisiyatif
alabilirsiniz.



Kentsel donlstim konusunu sadece “RANT” olarak goren “6nce ve sadece ben” diyen malik, avukat, mimar, miihendis, y6netici...
Bunlara fazlasi ile rastlamaktayiz. Lakin, niyet samimi olmayinca ve sadece “para” i¢in oldugunda iliski yUrimuyor. Cunku
insanlarin aileden sonra en mahrem konulari olan aile yuvalari veya ticari yuvalari ile ilgili bir konuda, sizi “menfaatg¢i” diye
damgaladiklari andan sonra agzinizla kus tutsaniz da ise yaramayacaktir.

KELLER WILLIAMS kultUrande emlakeilidin el kitabi olan ve butin mesleki hayatimizda belki de kilavuz olacak kirmizi kitap,
emlakgiligin solo bir is oldugunu, lakin gelistikge takim ve ekipler kurmak gerektigini sdylemekte.

Kentsel dénisiim ve bina yenileme de bir arsanin bina yapmak icin degerlendirilip pazarlanmasi olduguna gére TiCARI
GAYRIMENKUL faaliyeti olarak gértlmelidir. TICARI calisan gayrimenkul uzmanlarindan, arsa-arazi uzmanlari énculiginde,
her bolge mudurlugunde bir veya birkag tane “teknik, uygulayici ve hukuki firma destekleri alan ve sosyolojik realitelere uygun,
taraflarin karsilikli psikolojilerini yoneterek uzun soluklu muzakereleri yonetebilecek nitelikli TEAMLER” kurmasi ve diger,
konularda faaliyet gdsteren gayrimenkul uzmanlarinin bas edemeyecegdini dusundugu nitelikli ipuglarini, KENTSEL
DONUSUM UZMANI teamlerle bir sistem dahilinde yénlendirerek, maliklerle-uzman teamleri bulusturup-kaynastirmasi
modeli; emlak dunyasinda KELLER WILLIAMS ailesi olarak, bizlerin, kentsel dénlsum surecine yapabilecegdi en dnemli katki
olacaktir.

Bu konu TOKi, KiPTAS, kamu yoéneticisi veya maliklerin insafina terk edilemeyecek kadar énemli bir can meselesidir.

Ne malum, depremin bize, bir ¢lrUk yapida servis verirken denk gelmeyecedi...

Mehmet KORKMAZ

Paneller

Ticari LDK tarafindan organize edilen “Ticari Gayrimenkul Sohbetleri” danismanlar tarafindan yogun ilgi
ile karsilaniyor. Serinin ikinci ve UgUncu bolumleri Aralik 2023 ve Ocak 2024 aylarinda KW FORES BM de
gercgeklestirildi.

2.Bolum / 22.12.2023 3.Bolim / 11.01.2024

Serinin ikinci bélumUunde moderatorligu Ustlenen Baris Serinin GgUncu boélumunde moderatdrlGgu  Ustlenen
GORGUG' Un konuklari CADDE ofisten Orgun Celil Hakan UNLU’ Un konuklari CB KOBI ofisten Goénul
COSKUN ile Bora KARAKOL, FORES ATASEHIR ofisten SAGLAM ile CB KOBI ofisten TIGADER Y&n.Kur.Baskani
Hakan UNLU idi. Avni SAGLAM' di.
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Hin

Sayfa 10

FUTURUSTUK
GOZLE
EMLAKCILIGA
BAKIS

Mehmet KORKMAZ

TiICARi GAYRIMENKUL UZMANLIGI ni, degisim surecinin oldugunu,
sureg icinde ticari faaliyetler yurutulen FABRIKA, DEPO, ANTREPO,
OFiS, PLAZA, iS MERKEZi AVM, OZEL OKUL, OZEL HASTAHANE,
EGLENCE VE TURIZM YAPILARI .vb moulklerin pazarlamasi diye
Ozetlesek ve is insanlarina yol arkadasligi diye tarif etsek, olur gibi.
Ulkemizdeki ticaretin %75-80 i 5 blylUksehrimizde ve bununda en
blyluk merkezi istanbul’ da gerceklesmekte ise, bu faaliyetinin de en
yogun oldugu yer de bu durumda iSTANBUL olmakta.

Ozellikle yakin cevremizdeki ticari mulkler genellikle, beyaz yakalilara
hizmet ederler. Atasehir, Kozyatagdi, Altunizade, Umraniye, Kavacik
akslarinda toplanmislardir. Bu bdlgelerdeki 30-40 yillik degisim ve
gelisim bas dondurtcu olmamis miydi? Ani sekilde mavi yakalilara
yonelik bir hayal gibi baslayan OSB DUDULLU, iMES, MODOKO
serUveni dalga dalga Gebze, Kocaeli derken, ginimuzde Duzce’ ye
kadar yayllmamis midir? Bu hizh gelisme ve degisim suUreci
sosyo-kiilturel, ekonomik ve teknolojik olarak muthis hizli bir
donustm oldugunu sureg i¢cinde olanlarimiz hatirlayacaktir.

Bagdat Caddesi, Minibis Yolu, Alemdag Caddesi, Capitol ile anilan
perankende sektordy, irili ufakl avmlere, sonrasinda sanal magazacilik
ve sanal avmler (hepsiburada, trendyol, n1l..vb) ile geldigi hal ve degisimi
30-40 yil 6nce hangimiz ongdrebiliyorduk? Saglik ve egitimin kamu
hizmetinden uzaklasip tanitim fuarlari ve kongreleri yapilan uluslararasi
pazarlama ile musteri toplanan birer 6zel hizmet sektdrl olacag,
ogrenci ve hastalarin musteriye dénUtsecedi, 70-80'li yillarda siniflarda
“eli degnekli-cetvelli” gezen hangi 6gretmenin aklina gelirdi?

Evet. TUm bu degisimler ve teknolojik gelisimler olurken, tim bu
faaliyetleri yUrUten is insanlarina verilen emlakgilik hizmeti ve ihtiyaglari ile
karsilanabilir mi? Klasik YER GOSTEREN KOMIiSYONCU mantalitesi,
gunUmuz is insanlarinda gecger akge olarak kalmis midir? Bence HAYIR.
Artik musterisinden az bilgili, sadece yer gdsteren komisyoncular,
gunumuzde isinde uzmanlasmis, musterisine yol gésteren ve bugtintyle
yarininda ihtiyag duyacaklarini éngérip, ufuk acan UZMAN TiCARI
GAYRIMENKUL DANISMANLARI haline gelebilenlerin isine devam
edebilip, beceremeyenlerin isinin tesadUflere kaldigi suUregteyiz,
gunUmuzde. Peki ya yarin...

Sanal avmler, simdiden koca reel avm lere sinek avlatip Atasehir
NOVADA' da oldugu gibi birgcok avm ye son demlerini yasatir oldu.
Mahalle bakkallarini yok eden ulusal zincir marketlerden “intikamlarini”
moto kuryelerle c¢alisan getir gotur firmalarinin alacagr kimin aklina
gelirdi? Sosyal medya ve yapay zeka mahallerdeki “¢op¢atan teyzeler”
yerine gengleri eslestirip birbiriyle iletisimi organize eder oldu. Tum
bunlar olurken emlak sektorl higbir bilisimciye cazip pazar gelmeyecek
mi zannederiz? Simdiden portal emlak satis siteleri isimizin gizli ortagdi
haline gelmediler mi? Ve artik bizden rehber bilgilerimiz ve musteri
bilgilerimizi isteyerek hangi seviyeye hazirlik yapiliyor sizce? Yapay
zeka ile INSANSIZ EMLAKGCILIK PROGRAMLARI VE (sektoru ele
gecirene kadar baslangicta komik (cretlerle) HIZMET SATISI
baslatmalarini kim durdurabilir?



Ancak inovatif ve gelisime agik, bilgi odakli, donanimli emlakgilar,
gelecekte bu sektorde yerini ve konumunu koruyabilecektir.
Prezentabl gdéridnim ve sunum esasli pazarlama stratejileri, yapay
zeka, sanal gergeklik ve inovastif gelismelerle yarisabilecekler mi?
Bence buna da kocaman bir HAYIR.

KELLER WILLIAMS markamiz, global élgekte bunu dngérdugu igin,
dev butgeler ayirarak Google gibi global bilisim sektért dnculeriyle
isbirligi yaparak, COMMAND' e yatirimlar yapiyor. Boylelikle gelecekteki
emlak sektérundeki yerini ve konumunu korumaya calisiyor. Peki
bizim gibi solo veya takim halinde saha emlak¢ihgl yapan
meslektaslarimizin, bu degisim ve donusimde, fUturistik bir anlayisla,
20-30 yil sonrasi igin plan veya programimi var mi? Hele hele ticari
portfoylerle istigal eden, nitelikli, seckin musterilerle is yapan dostlar.
Her seyi eskisi gibi yaparak, teknelerde foto paylasip, marka kiyafet ve
mekan resimleri ile mevcut network anlayisimizla, kag yil daha bu
sektorun ekmegini yiyebiliriz, sizce?

O zaman, yaklasan ve yasanmaya baslayan bu degisim ve dénusime
ayak uydurabilmek icin, klasik franchising ve STK mantalitesinin
disinda, GELECEGIN TiCARI GAYRIMENKUL PiYASASININ NASIL
OLACAGI VE NELERE iHTiYAC DUYACAGI bizlerin buradaki yeni
konumu olacaktir. Buradaki fUturistik calismalar neticesinde kisa, orta
ve uzun vadeli vizyonlar ortaya cikip, misyonlar insa edilebilir.
Gelmekte olana, bireylerin tekil yaklasimlariyla bas edebilerek ayakta
kalmasi imkansiz gibi gértnuyor.

Kisa vade icin bélgemizde insa edilen Atasehir’ deki iSTANBUL
FINANS MERKEZi, sonrasinda istanbul ve cevresindeki tum ticari
mulklere yansimalari, degdisim firsat ve zorluklarin tartisiimasi ile
isimize katkilarinin tartisilip vizyon ortaya koyarak yakin gelecege
hazirlanmaliyiz.

Orta vade icin tek merkezli dinyanin, cok merkezli dunya duzenine
hizla yuvarlandigi gunimuzde; bdlgemizin ve Ulkemizin gelecek
éngérulerinin Istanbul ve yakin cevresine yansimalari ve mulk
hareketlerinin galistaylari yapilarak, éngoruler ve vizyon galismalari,
mesleki faaliyetlerimiz ve ticari gelecegimize katki verecektir.

Uzun vade icin ¢ok gezegenli bir tur haline gelirse insanoglu; eski ve
yeni gezegenlerdeki ticaret, mulkiyet ve emlakgilik Uzerine kafa
yormalk, fikirler Uretip ufuklar agmak, sadece filozof ve TV' lerdeki maasli
kadrolu yorumcularin insiyatifine birakilacak kadar 6nemsiz mi
sizce?....

Tabiiki teknolojik gelisim ve degdisimlerle sosyal-kulturel etkilesim ve
degisimlerin kisa, orta ve uzun vadeli yansimalarini disiinmeden
devam edersek kag yil sonra %2+KDV isimizde buharlasir?

Ya da tum bu degisim ve dénUsUmler icin bir butinun pargasi olup
gelecegde hazirlanan, hatta GELECEGi HAZIRLAYAN ekiplerle birlikte
guncel bilgi ve fikir sahibi olup gelecek 6ngoruleriyle is insanlarina
YOL GOSTEREN NIiTELIKLi VE TEKNOLOJi DESTEKLi EMLAK
HIiZMETi vermeye devam edebilirsek; gelecegdin dinyasinda yerimizi
ve isimizi korumak daha kolay olmaz mi?

Global dlgekte, gelecegine ve gelecegimize bu derecede butge ayiran
“siradis1” markamiz KELLER WILLLIAMS’ da olan, konut markasinda
ticari portfoylere emek vererek “siradisi® TICARi GAYRIMENKUL
calisan, yetmiyormus gibi bu ticari ¢alisan “siradisl” ticari ¢alisanlari
KW TiCARI catisi altida toplanmasina énculik edip, yetmiyormus gibi
bélge mudurligunde de TICARI LDK da goérevler alanlar basta olmak
Gzere; KELLER WILLIAMS daki TICARi GAYRIMENKUL DANI$MANLI6I
yapan meslektasimizin ufuklar, Kaf dagindan O&telere wuzarsa,
Alemdag, Kayisdagi Dilovasi, Duzce, Tekirdag civarindakilerin dilini
ve halini daha kolay anlar ve daha fazla is insanina yol gdsteren,
gelecekle ilgili perspektif sunan ve onlarla is yapan olmaya devam
edebiliriz...

Sayfa 1



TiCARI
PORTFOYLER

TARiHi YARIMADA SINIRLARI iCiNDE SATILIK RUHSATLI
APART OTEL

Konaklama icin &zellikle turistlerin tercih ettigi, cevresinde
de apart oteller ve butik otellerin bulundugu bir konumda
yer alan bu mulk, yatirmcisina kesinlikle orta ve uzun
vadede kazang olanagdi sunmaktadir. Konum olarak tarihi
Kapali Carsl’' ya 250 m, Ayasofya’ ya 500 m mesafedir.

Yapinin tamami icin imar barisindan yararlaniimis ve yapi
kullanim belgesi faaliyet alanina gdre guUncellenmistir.
Bulundugu konumda bircok yapinin kagcak yapi olmasinin
aksine, bulundugu bina otel ruhsathdir ve bu amagla
tadilatlari yapilmistir.

6 Adet 1+1 ve 4 Adet 1+0 olmak Uzere toplam 10 odaya ve 30
yatak kapasitesine sahiptir. 1+1 odalarin tamaminda
mutfak ve banyo, 1+0 odalarin tamaminda da mutfak ve wc
bulunmaktadir. Binanin giris katinda magaza olarak
kullanilabilecek, alt katinda ayrica deposu olan bir dikkan
(isyeri) mevcuttur. 8 katli bu betonarme binanin teras
katindan harika bir deniz manzarasi izlenebilmektedir.

i aad|||1] s
L K !"li -

Hakan UNLU

TiCARETIN KALBi TAHTAKALE MERCAN' DA KOMPLE
SATILIK iS HANI

Tarihi Yarimada' nin en &nemli ticaret ve turizm
merkezlerinden Tahtakale Mercan' da, ana cadde Uzerinde
ve kdse parselde yer almaktadir. Bodrum + Zemin kat + 5
kattan olusmaktadir. Toplamda 44 bagimsiz bolum vardir.
Tarihi yarimada ve panoramik bogaz manzarasina sahiptir.
Tapuda Kagir is Hani olarak gecmektedir. 1695 m2 net
kullanim alani olup, arsa pay! 465 m2'dir.

Sézer TANRIVERDI
. e = -
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ATASEHIR’ DE HARIKA KONUMDA SATILIK 1.050 m2 BOS PLAZA

Piril piril koyu renk cam giydirme cephe,

Alti katta 740 m2 net iskanli kapali alan.

Giris Kat: 90 m2, Birinci kat: 140 m2, ikinci kat: 140 m2,

Cati Kati: 100 m2, Birinci Bodrum: 90 m2, ikinci Bodrum: 180 m?2
Onunde dért araclk otoparki yetmez ise kapall otoparkin kapisini
bile agmadan rampasina Ug¢ arag daha koyabilirsiniz.

Arkasinda 80 m2 bahcesi.

Cati katinda bdlgeyi yukaridan géren genis 15 m2 teras ve teras
haricinde yanlarda 25 m2 ek kapali deposu.

Acik alanlarla birlikte toplam 1.050 m2 kullanim alani.

Bodruma kadar inen asansor ve net kullanim alanini zenginlestiren
ic asansor,

Her normal katta ve ¢ati katinda wc.

Uc ydénden aydinlik, ganisigi alan ve bina icinden merdiven ve
asansorle girilen bodrum, giris, iki normal kat ve tavan yUksekligi
sorunu olmayan cati kati ve balkonu ile bolgesinde apayri bir
deger.

Unutmayin bélgede muadil plaza Uretilmiyor. Olanlarin ise pek azinin iskani var.

Toplamda 740 m2 iskanli kapali ve ek 310 m2 kullanim alaniyla (teras, mini depo alanlari, bahge, 6n otopark, arka bahce
ve kalan agik alaniyla) 1050 metrekare kullanim alanli bu yepyeni plaza sizin yatirim planlarinizda yer almayi hak ediyor.

Baris GORGUG
KOCAELi KORFEZ' DE SATILIK 313 m2 ARSA

Kocaeli ili,

Korfez ilcesi,

GUneyce Mahallesi sinirlariiginde,

313 m2 arsa.

"Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak imarli,
2686 Ada, 18 Parsel,

Emsal : 1,00 H: 9:50 m

Mehmet KORKMAZ

SAKARYA KAYNARCA' DA SATILIK 4.563 m2 ARSA

Sakarya ili,

Kaynarca llcesi,

Tasoluk KéyuU sinirlariiginde.

1242 Ada. 279 Parsel.

4.563 m2

3.0SB Plany, ilgili bakanliklardaki onay surecinde olup, gtuncel
yatirim firsati ile alicisini beklemektedir.

Mehmet KORKMAZ

Sayfa 13
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ATASEHIR’ DE MERKEZi KONUMDA KiRALIK 700 m2 PLAZA

KDV Avantajli

6 Kath

Yeni Tadilath Bina
700 m?2

Asansorlu

Yangin Merdivenli
Yeni Akilli Bina
Plaza, is Yeri

Baris GORGUC

ATASEHIR iCERENKOY’ DE KiRALIK 950 M2 HAZIR KURULU iMALATHANE & GIDA TESISi

Binadan ayri, mUstakil bir girise sahiptir. Cesitli bolumlere ayrilmis 950 m2 kullanim alani mevcuttur.

Kapali alan kullanimi disinda 6n tarafinda ayrica 300 m2 bahcge alani bulunmaktadir. Bu alan acilir kapanir bariyerle
ayni zamanda isletme tarafindan bina haricinde &zel otopark olarak da kullanilmaktadir.

BuUyuk ve kUguUk araglar, bahge tarafindan yukleme rampasina yanasarak, rahatlikla Urun sevkiyati yapabilmektedir.
KuUguUk araglar icin yUkleme rampasinin disinda ayri bir yukleme alani mevcuttur.

Bahcge & Otopark tarafina kompozit uygulama, sundurma ve cam giydirme yapilmis oldugundan imalathaneye sik bir
isletme goruntusu kazandirilmistir.

isletme girisi icin elektronik anahtar ve sifre kullanilmaktadir. Giris katinda, danisma, idari bdlimler, yemekhane,
imalathane ve ylUkleme alanlari bulunmaktadir. Ust katlar tamamen yonetim kati olarak kullanilmaktadir.

Depo olarak kullanilan alt katta 4 adet soguk hava deposu vardir. Bu depolarin 2 adedi yaklasik 20 m2, 2 adedi ise
yaklasik 50 m2 alana sahiptir.

Uretim ve ylkleme alanlarindan depo katina calisan bir yUk asansdri mevcuttur.

Toplamda 4 adet olan soguk odalarin 3 adeti pozitif (+4) 1 adedi ise negatif (-18) olarak faal olarak ¢alismaktadir.

Soguk odalarin duvar ve tavanlarinda isi izolasyonunu saglamak amaci ile yUksek density dzellikli, politretan dolgulu
kilitli paneller kullaniimistir.

Soguk depolarda free cooling sistemi kullaniimistir. (Her oda igin ayri evaparatér ve ayri cihaz)

Hakan UNLU
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BUYUKDERE CAD. UZERINDE METROYA KOMSU
HEMEN iSLETMEYE UYGUN KiRALIK CAFE & BiSTRO

4. Levent Metrosuna komsu, yaya trafiginin yogun oldugu Levent
Plazalar Bélgesinin kalbinde, Sabanci Center, is Kuleler, Sapphire,
QNB Finansbank, Tekfen Tower'a yUriGme mesafesinde.

406 M2 muUstakil arsa Uzerinde, toplam 3 kat 1.200 m2 kullanim
alanina sahip.

Cafe & Restorant isletmesi igin her turlt ekipman ve alt yapisi
Tum Mutfak Esyalari, Derin Dondurucu, lzgara Ocak, Firin, Cay &
Kahve Makineleri vb. mevcut, ilk ginden calismaya hazir.

Mutfak asansori, Soguk Hava Deposu, Depolama Alani, Toplanti
Odasl, Mescid, Personel Giyinme Odasi.

Sézer TANRIVERDI

-

KURTKOY METRO iISTASYONU KARSISI SATILIK TICARi iMARLI 3.341 m2 ARSA

Ankara Caddesi Uzerinde, Kurtkdy Metro istasyonu karsisinda, kdse parselli harika
konumda 3.341 m?2 ticari imarli arsa...

0.30 taks ile yaklasik 1.000 m2 taban oturumlu zemin + 5 kat yapi izinli...

Zemin UstU ¢ikmalar ile birlikte yaklasik 6.728 m2 kapali alan imkani.

Zemin alti tek kat 2.500, ¢ift katta 5.000 m2 otopark ve depo alani.

Toplamda yaklasik 11.750 m2 kapali alan.!

Ticari alan imarli arsa Uzerine cok farkli seceneklerde ticari yapi imkani. (is merkezi, ydnetim binasi, banka ve finans
kuruluglarina ait bina, ofis ve is yerleri, depolama alani, kapali otopark, cok katll magaza, konaklama tesisi, alisveris
merkezi vb)
Hic borcu olmayan sirket Uzerinden yapilacak sirket satisi ile bu emsalsiz arsayi satin alabilirsiniz.

Hakan UNLU
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